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KONU: Milli Emlak Genel Tebligi (Sira No:342)

1 Subat 2012 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak yururlige giren 342 sira no.lu Milli Emlak Genel Teblidi ile 324 sira no.lu Milli Emlak
Genel Tebligi'nde birtakim degisiklikler yapiimistir. Degisiklikler 1 Subat 2012 tarihinden itibaren yurarlige girmistir.

Teblig kapsaminda; organize ve hayvancilik i¢in 30 geri kalan yatirimlar icin 49 yil olarak belirlenen irtifak hakki ve kullanma izni siresi
kanunlarla 6zel sire belirtilenler hari¢ 30 yila indirilmigtir. . Ancak, daha dnce kullanma izni verilen veya irtifak hakki tesis edilen tasinmazlarla
proje butliinligu tasiyan tasinmazlar tzerinde daha 6nce verilen kullanma izni veya tesis edilen irtifak hakkinin kalan suresi kadar kullanma izni
verilecek veya irtifak hakki tesis edilecektir.

Teblig ekine Ek-5 olarak Gegit Hakki S6zlesmesi de eklenmis olup ekte bilgilerinize sunulmustur.

Degisikliklerin yer aldigi teblig tam metni sirkuler ekinde bilgilerinize sunulmakla birlikte, degisikliklerin bir tablo ile tarafiniza
sunulmasinin faydal olacagi gérusundeyiz.
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Degisiklige iliskin Agiklama

Il. GENEL ESASLAR

2. Bedel tespiti

(1) Hazine tasinmazlari Uzerinde verilecek
kullanma izni ve tesis edilecek irtifak haklarinda bedel

“(1) Hazine tasinmazlari Gzerinde verilecek
kullanma izni ve tesis edilecek irtifak haklarinda
bedel tespiti, Yonetmeligin 18 inci _maddesi
geregince olusturulan _komisyonca Kanunun 9

takdiri  Yonetmeligin 17 nci maddesi _geregince
olusturulan __komisyonca Kanunun 9 uncu ve
Ydénetmeligin 12 nci maddeleri ile diger ilgili mevzuatta
yer alan kiymet takdirine iliskin hikimlere gore
yapilacaktir.

(2) ilk yil kullanma izni veya irtifak hakki bedeli,
tasinmazin emlak vergisine esas asgari metrekare
birim degerinin ylzde birinden az olmamak Uzere
rayi¢ bedel esas alinarak tespit ve takdir edilecektir.

(5) Kiymet takdiri yapilirken, bu_Genel Teblig

uncu ve Yonetmeligin 12 nci maddeleri ile diger
ilgili mevzuatta yer alan bedel tespit ve takdirine
iliskin hukumlere gore yapilacaktir.”

(2) Ik yil kullanma izni veya irtifak hakki
bedeli, tasinmazin emlak vergisine esas asgari
metrekare birim degerinin ylzde birinden az
olmamak Uzere rayi¢ bedel esas alinarak tespit
ve takdir edilecektir.

“Gegit hakki bedeli; gecit hakkinin toplam
suresi icin kirk dokuz yili gecmemek kaydiyla bir

eki “irtifak Hakki/Kullanma izni islemine Esas Kiymet

defaya mahsus vevya villik olarak alinmak Uzere

Takdir Karar Formu (Ek-2)” kullanilacak ve bu formda;

iki ayri sekilde tespit edilecektir.”

tasinmazin Uzerinde varsa muhdesatin dikkate alinip
alinmadigi, fiili kullanim olup olmadigi ve bedelin
hesaplanma sekli gibi hususlara agikga yer
verilecektir.

“(5) Bedel tespiti yapilirken, Yoénetmelik eki
“Tahmin Edilen Bedel Tespit Raporu (Ek 17)”
kullanilacak ve bu raporda; tasinmazin lzerinde
varsa muhdesatin dikkate alinip alinmadigi, fiili
kullanim olup olmadigi ve bedelin hesaplanma
sekli gibi hususlara agikga yer verilecektir.”

Bedel tespiti baslikh alt béliman 1.
Fikrasinda yer alan “bedel takdiri
Yonetmeligin 17 nci maddesi
geregince olusturulan komisyonca”
ibaresi “bedel tespiti, Yonetmeligin
18 inci maddesi geregince
olusturulan komisyonca” olarak
degistirilmistir.

Bedel tespiti bashkl  alt
bolimin 2.fikrasina “Gegit hakki
bedeli; gegit hakkinin toplam suresi
icin  kirk dokuz yili  gegmemek
kaydiyla bir defaya mahsus veya
yilllk olarak alinmak Uzere iki ayri
sekilde tespit edilecektir.” ibaresi
eklenmis ve 5. Fikrada yer alan
“Kiymet takdiri yapilirken, bu Genel
Teblig eki “irtifak Hakki/Kullanma izni
islemine Esas Kiymet Takdir Karar
Formu (Ek-2)” kullanilacak ve bu
formda” ibaresi “Bedel tespiti
yapilirken, Yoénetmelik eki “Tahmin
Edilen Bedel Tespit Raporu (Ek 17)”
kullanilacak ve bu raporda;” olarak
degistirilmistir.

Il. GENEL ESASLAR Bu bolimin birinci ve ikinci fikralarinda Birinci ve ikinci fikralarinda
7. Orman, mera, yaylak ve kiglak ile kamuya | gegcen “Cevre ve Orman Bakanliginca” ibareleri | gegen “Cevre ve Orman
ait otlak ve cayir vasifli tasinmazlar hakkinda | “Orman ve Su Isleri Bakanliginca’ olarak | Bakanliginca” ibareleri “Orman ve Su
yapilacak igslemler degistirilmistir. isleri Bakanliginca” olarak
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(1) 31/8/1956 tarihli ve 6831 sayih Orman
Kanununun 17 nci maddesinin Gglncu fikrasinda;
ormanlik alanlar (zerinde savunma, ulasim,
enerji, haberlesme, su, atik su, petrol, dogalgaz,
altyapi ve kati atik bertaraf tesisleri, sanatoryum,
baraj, golet ve mezarlik, Devlete ait saglik, egitim ve
spor tesisleri yapilmak amaciyla Cevre ve Orman
Bakanliginca bedeli karsiiginda izin verilebilecegdi
hikim altina alinmigtir.

(2) Bu tasinmazlar hakkinda Cevre ve Orman
Bakanldinca kesin izin verilmesi ve irtifak hakki tesis
edilmesinin uygun gorulerek Bakanliga bildiriimesi
halinde, kesin izin sartlari esas alinarak kesin izin
verilen lehine 6831 sayili Orman Kanununun 115 inci
maddesi geregince irtifak hakki tesis edilecektir.

degistirilmistir.

Il. GENEL ESASLAR

8. ihale usulii

e)Yatirimci tarafindan; dolgu, iskele, platform,
boru hatti, dolfen, samandira, pompaj istasyonu gibi
tesisler yapillmasi amaciyla kullanma izni verilmesi
veya irtifak hakki tesisinin talep edilmesi halinde, talep

konusu alanlarin geri sahasinda talep sahibi
yatirmcinin - mulkiyetinde olan, yasal bir hakka
istinaden fiilen kullaniminda bulunan veya bu

yatirrmciya daha 6nce Bakanlikga kiralanan veya
kullanma izni verilen veya irtifak hakki tesis edilmis
olan Hazine taginmazi bulunmasi; bu alanlarin yapimi
talep edilen kiyi tesisi ile plan ve proje butunlagu
tagiyor olmasi ve birlikte kullaniimasinin zorunlu
oldugunun tespit edilmesi durumunda talep sahibi
yatirimciya,

8. ihale usul(” baslikli alt béliminin ikinci
fikrasinin (e) bendinde gecen “irtifak hakki
tesisinin talep edilmesi halinde,” ibaresinden
sonra gelmek dzere “(liman, yat limani
ve kruvaziyer limani yatinmlari  haric olmak
uzere)” ibaresi ve (f) bendinden sonra gelmek
Uzere asagidaki bent eklenmigtir.

“q) 233 sayili Kamu Iktisadi Tesebbiisleri
Hakkinda Kanun Hikminde Kararnamenin 6111
sayili _Kanunla degisik 54 Uncu maddesi
kapsamindaki kuruluslara, ilk vyil icin emlak
vergisine esas asgari metrekare birim _degerinin
yuzde biri tutarindaki_bedel Uzerinden kurulus
amaclarinda kullanilmak tzere,”

(e) bendinde gecen “irtifak hakki
tesisinin talep edilmesi halinde,”
ibaresinden sonra gelmek Uzere
“(liman, yat limani

ve kruvaziyer limani yatirimlari harig
olmak Uzere)” ibaresi eklenmistir.

(f) bendinden sonra gelmek Uzere g
bendi eklemistir.

Il. GENEL ESASLAR
10. Ihale onayi

‘(1) Kullanma izni veya irtifak hakkina
iliskin ihale komisyonu kararlari Kanunun 31 inci

“Yil merkezi yonetim butce
kanununa ekli (I) isaretli Cetvelde,
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(1) Kullanma izni veya irtifak hakkina iligkin ihale
komisyonu kararlari Kanunun 31 inci maddesi
geregince on bes isglnl iginde onaylanir veya iptal
edilir. Yih merkezi ydnetim bitge kanununa ekli (i)
isaretli Cetvelde, merkez ilceler icin tespit edilen
parasal sinira kadar olan ihaleler ita amirinin (illerde
defterdarin ve yetki devredilen hallerde milli emlak
dairesi baskaninin, dider ilceler icin tespit edilen

maddesi geregince on besisglni icinde
onaylanir veya iptal edilir. Yili merkezi yonetim
bitce kanununa ekli (I) Cetvelinde 2886 sayili

merkez ilgeler icin tespit edilen
parasal sinira kadar olan ihaleler ita
amirinin (illerde defterdarin ve yetki

Devlet ihale Kanununun 76 nci maddesi igin
tespit edilen parasal limitlere kadar olan ihaleler,
illerde defterdarin veya yetki devredilen hallerde
milli emlak dairesi bagkaninin, diger ilcelerde

devredilen hallerde milli emlak
dairesi bagkaninin, diger ilceler icin
tespit edilen parasal sinira kadar
olan ihalelerde kaymakamin), bu

kaymakamin, bu parasal limiti asan ihaleler ise

parasal sinira kadar olan ihalelerde kaymakamin), bu
parasal siniri asan ihaleler ise Bakanligin onay veya
iptal kararlari ile kesinlesecektir.

Bakanhgin onay veya iptal Kkararlari ile
kesinlesecektir.”

parasal sinirt asan ihaleler ise
Bakanhgin onay veya iptal kararlari
ile kesinlesecektir.” Ibaresi “Yili
merkezi yonetim butce kanununa ekli
(I) Cetvelinde 2886 sayili Devlet
ihale Kanununun 76 nci maddesi igin
tespit edilen parasal limitlere kadar
olan ihaleler, illerde defterdarin veya
yetki devredilen hallerde milli emlak
dairesi baskaninin, diger ilcelerde
kaymakamin, bu parasal limiti asan
ihaleler ise Bakanhgin onay veya
iptal kararlari ile kesinlesecektir.”
Olarak degigmistir.

Il. GENEL ESASLAR

12. S6zlesme duzenlenmesi ve yer teslimi

(1) Musteri, onaylanan ihale kararinin kendisine
bildiriimesini izleyen gunden itibaren onbes gun icinde
gegcici teminati kesin teminata gevirerek;

a) On izin verilmesi gereken hallerde 6n izin igin
Yénetmelik eki “On izin Sézlesmesi (Ek-12)”,

b) irtifak hakki icin Yonetmelik eki “Irtifak Hakki
Soézlesmesi (Ek-14)”,

¢) Kullanma izni igin Yonetmelik eki “Kullanma
izni Sézlesmesi (Ek-16)”,

“12.S6zlesme duzenlenmesi ve yer teslimi”
bashkli alt bolimindn birinci fikrasinin (d)
bendinden sonra gelmek Uzere asagidaki bent
eklenmistir.

“e) Gegcit hakki icin bu Genel Teblig eki
‘Gecit Hakki Sézlesmesi (Ek-5)","

12.S6zlesme dizenlenmesi ve
yer teslimi” baslhkl alt bolimindn
birinci fikrasinin (d) bendinden sonra
gelmek Uzere e bendi eklenmistir.
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¢) Mecra irtifak hakki icin bu Genel Teblig eki
“Mecra irtifak Hakki Sézlesmesi (Ek-3)”,

d) Mecra kullanma izni igin bu Genel Tebli§ eki
“Mecra Kullanma izni Sézlesmesi (Ek-4)",

diizenleyerek idareye vermek zorundadir. On
izin ve kullanma izni sdzlesmeleri notere tasdik
ettirilecektir.

Il. GENEL ESASLAR
12. Sozlesme diizenlenmesi ve yer teslimi

A. On izin verilmesi
(2) On izin veriimesi gereken hallerde, ayrica bedel
takdiri yapilmayacak, on izin bedeli, irtifak hakki veya
kullanma izni ihalesi sonucu olusacak bedelin ylzde
yirmisi olarak belirlenecektir. Ancak, 6n izin verilecek
alanda hak sahibinin fiili kullaniminin olmasi halinde
On izin bedeli, irtifak hakki veya kullanma izni ihale
bedeli olarak belirlenecektir.
(3) On izin siiresi gerekli hallerde bedeli karsiliginda
uzatilabilir. Ancak, 6n izin siresinin toplami dort yili
gecemez. Surenin uzatiimasi halinde
muteakip yiIl 6n izin bedelleri, yeniden bedel takdiri

A. On izin verilmesi” bashkli bdliminin
birinci fikrasindan sonra gelmek Uzere asagidaki
fikra eklenmis, diger fikralar buna gore teselsil
ettirilmis ve mevcut ikinci ve tgunci fikralarinda
yer alan “bedel takdiri” ibareleri “bedel tespiti”
seklinde degistirilmigtir.

“(2) Tarim ve hayvancilik amach yatirimlar
icin verilen 6n_izinlerde; Hazine tasinmazinin
belediye ve belediye micavir alan sinirlari
disinda ver almasi, ust o0lcekli planlarinin
bulunmamasi ve yapilacak yatirim icin imar plani
yaptiriimasinin _zorunlu olmadiginin ilgili kamu

yoluna gidilmeden bir oénceki yil 6n izin bedelinin
Turkiye istatistik Kurumunca yayimlanan Uretici
Fiyatlari Endeksi (UFE - bir énceki yilin ayni ayina
gbre yuzde degisim) oraninda arttinimasi suretiyle
belirlenecektir.

ikinci ve | idarelerince  bildirilmesi halinde, ©6n izin
déneminde imar plani yaptiriimayacak,
uyqulama projelerinin Gida, Tarim ve

Hayvancilik Bakanhginin ilgili tasra teskilati ile
Valilikce (Ozel idare Miidiirligi) onaylanmasini
miuteakip ruhsat islemleri 2/11/1985 tarihli _ve
18916 savili Resmi Gazete’de yayimlanan

Plansiz Alanlar imar Ydnetmeligi hikiimlerine

gore sonuclandirilacaktir.”

On izin verilmesi” baslikli
bdIUmUnin birinci fikrasindan sonra
gelmek Uzere 2. fikra eklenmis,
diger fikralar buna gore teselsll
ettirilmis ve mevcut ikinci ve dglncu
fikralarinda yer alan “bedel takdiri”
ibareleri  “bedel tespiti” seklinde
degistirilmistir.

Il. GENEL ESASLAR
13. Irtifak hakki ve kullanma izni siiresi
(1) Hazine tasinmazlari Gzerinde kirkdokuz yila

kadar (organize hayvancilik i¢cin otuz yila kadar)

Genel Tebligin “I.GENEL ESASLAR”
baghkli béliminin “13. irtifak hakki ve kullanma
izni slresi” baglkl alt boliminin birinci fikrasi
asagidaki sekilde degistirilmigtir.

Buna gore irtifak hakki ve kullanma
izni suresi baslikl alt bolumde yer
alan organize ve hayvancilik i¢in otuz
geri kalan yatirimlar igin 49 yil olarak
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kullanma izni irtifak hakki tesis

edilecektir.

verilecek veya

“(1) 6/6/1985 tarihli ve 3218 sayili Serbest
Bolgeler Kanunu, 26/6/2001 tarihli ve 4691 sayili
Teknoloji Gelistirme Bdlgeleri Kanunu, 9/1/2002
tarihli ve 4737 sayili Endustri Bolgeleri Kanunu
(Endustri Bolgeleri Kanunu ve Organize Sanayi
Bolgeleri Kanununda Degisiklik  Yapilmasi
Hakkinda Kanun ve 0zel kanunlarinda sure
belirtilenler haric Hazine tasinmazlari Gzerinde
kullanma izni ve irtifak hakki siresi en fazla otuz
yil olarak uygulanir. Ancak, daha 6nce kullanma

izni verilen veya irtifak hakki tesis edilen
tasinmazlarla proje butinlGgu tasiyan
tasinmazlar Uzerinde daha ©Once verilen

kullanma izni veya tesis edilen irtifak hakkinin
kalan sdresi kadar kullanma izni verilir veya
irtifak hakki tesis edilir. Uzerindeki binalarda
esasli onarim gerektirmeyen veya Uzerinde sabit
tesis yapilmamakla birlikte tasinmazin degeri
(binalarda bina bedeli hari¢) kadar yatirrm ve
onarim yapilacak ve idarece uygun gorilecek
yatirimlar igin ise yirmi yila kadar kullanma izni
verilir veya irtifak hakki tesis edilir.”

belirlenen sure kanunlarda 6zel sire
belirtilenler hari¢ 30 yila indirilmistir. .
Ancak, daha 6nce kullanma izni
verilen veya irtifak hakki tesis edilen
tasinmazlarla proje buttnlagua
tasiyan tasinmazlar tGzerinde daha
once verilen kullanma izni veya tesis
edilen irtifak hakkinin kalan suresi
kadar kullanma izni verilir veya irtifak
hakki tesis edilir.

Il. GENEL ESASLAR

14. Bedellerin tahsili

A. On izin, kullanma izni ve irtifak hakki
bedelleri

(4) Bitkisel Uretimle sinirh_olmak kaydiyla
uzerinde tarim veya organize hayvancilik yapilmak
Uzere kullanma izni verilen veya irtifak hakki tesis
edilen tasinmazlarin kullanma izni veya irtifak hakki
bedelleri; ilk yil ihale bedeline, ikinci ve Uguncl yillar
icin ise soOzlesmesine goére tespit edilecek bedele
yuzde yetmis oraninda indirim uygulanmak suretiyle,

“I. GENEL ESASLAR” baslikli bélimunin
“14.Bedellerin tahsili” baslikh alt boliminin “A.
On izin, kullanma izni ve irtifak hakki bedelleri”
baslikli bolumunin dérdincu fikrasinda yer alan
“Bitkisel uretimle sinirli olmak kaydiyla Gzerinde”
ibaresi  yururlikten kaldirlmig  ve  besinci
fikrasinda yer alan “2634 sayili Turizmi Tesvik
Kanunu” ibaresinden sonra gelmek lzere “,4691
sayill Kanun” ibaresi eklenmisgtir.

On izin, kullanma izni ve irtifak hakki
bedelleri” baslikli boliminin
dorduncu fikrasinda yer alan “Bitkisel
uretimle  sinirh olmak kaydiyla
uzerinde” ibaresi yurarlikten
kaldirilmis ve besinci fikrasinda yer
alan “2634 sayih Turizmi Tegvik
Kanunu” ibaresinden sonra gelmek
uzere “,4691 saylli Kanun” ibaresi
eklenmistir.
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sonraki yillar icin ise soOzlesmesine goére tespit
edilecek bedele ylzde elli oraninda indirim
uygulanmak suretiyle hesaplanarak tahsil edilir.

Ancak, kullanma izni verildigi veya irtifak hakki tesis
edildigi tarihte tasinmazin Gzerinde kullanma izni veya
irtifak hakki amacina uygun kullanimi mimkun yapi,
tesis vb. muhdesatlarin bulunmasi ve esasli nitelikte
ilave yatirrm gerekmemesi halinde; kullanma izni ve
irtifak hakki bedellerinde ilk G¢ yil i¢in 6ngdérilen ylzde
yetmis indirim  uygulanmayacak ve sdzlesme
geregince alinmasi gereken bedelin ylzde ellisinin
tahsiline devam edilecektir.

(5) 8/6/1994 tarihli ve 3996 sayili Bazi Yatirrm ve
Hizmetlerin  Yap-islet-Devret Modeli Cercevesinde
Yaptirimasi Hakkinda Kanun, 12/3/1982 tarihli ve
2634 sayih Turizmi Tesvik Kanunu ile 5346 sayili
Kanun gibi 6zel duzenlemeler geregi verilen kullanma
izni veya tesis edilen irtifak hakki bedellerinde
Yonetmelik hukumlerine goére herhangi bir indirim
uygulanmayacaktir.

Il. GENEL ESASLAR
14. Bedellerin tahsili
B. Hasilat paylari

(2) Buna gore,

b) Kamu yararina c¢alisan dernekler ve vergi
muafiyeti taninan vakiflara saglik, egitim ve spor
tesisleri yapilmak amaciyla verilen kullanma izinleri ve
tesis edilen irtifak haklari ile vakiflarca kurulan
yuksekdgretim kurumlarina ve 4046 sayih Kanun
hakimlerine goére gercek ve tlzel Kigilere verilen
kullanma izinleri ile tesis edilen irtifak haklarindan

Ayni Genel Tebligin “Il. GENEL ESASLAR”
baslikli bélimunun “14.Bedellerin tahsili” bashkli
alt bolimuinin “B. Hasilat paylar” baslikl
bélumunun ikinci fikrasinin (b) bendi ile ayni
bélumun yedinci fikrasi asagidaki sekilde
degistirilmistir.

‘) Kamu vyararina calisan dernekler ve
vergi muafiyeti taninan vakiflara saglik, egitim ve
spor tesisleri yapilmak amaciyla verilen kullanma
izinleri ve tesis edilen irtifak haklari, vakiflarca

kurulan yuksekogretim kurumlarina ve 4046

hasilat payr alinmayacaktir.
(7) Mecra amacl verilen kullanma izinlerinde veya

savili Kanun hiukimlerine gore gercek ve tuzel

kisilere verilen kullanma izinleri ile tesis edilen

2. fikranin b bendinde yer alan
“itifak  haklarindan héasilat payi
alinmayacaktir.” ibaresi irtifak
haklari, vakiflarca kurulan
yuksekogretim kurumlarina ve 4046
saylll  Kanun hdkdmlerine gore
gercek ve tuzel kigilere verilen
kullanma izinleri ile tesis edilen irtifak
haklari ile 3996 sayili
Kanun, 10/5/2005 tarihli ve 5346
sayili Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi
Uretimi  Amach Kullanimina lliskin
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irtifak hakki tesislerinde hasilat payi alinmayacaktir. irtifak haklari ile 3996 sayili | Kanun ve 4691 sayii Kanun
Kanun, 10/5/2005 tarihli ve 5346 sayili | hikdmleri ile 6zel kanunlari uyarinca
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin __ Elektrik | ilgilileri tarafindan bedeli 6denmek

Enerijisi Uretimi Amach Kullanimina iliskin Kanun
ve 4691 sayii  Kanun hikUmleri ile 6zel
kanunlari _uyarinca ilgilileri tarafindan bedeli
odenmek suretiyle kamulastirilarak Hazine adina
tescil edilen veya tapudan terkin _edilen
tasinmazlar _Uzerinde _ilgilileri _lehine tesis
edilecek irtifak haklari veya verilecek kullanma
izinleri ile mecra ve gecit hakki amacli verilen
irtifak hakki ve kullanma izinlerinden hasilat payi
alinmayacaktir.”

“(7) irtifak hakki ve kullanma izni verilen
alanda; proje kapsaminda 6zel mulkiyete konu
tasinmazlarin da bulunmasi halinde
muamkinse hasilat payl ayri ayri hesaplanacak,
degilse tum tesisin isletiimesinden elde edilecek
hasilatin toplam alana bdlinmesi suretiyle
hesaplanacak olan yillik metrekare birim hasilat
miktarinin, irtifak hakki ve kullanma iznine konu
alana oranlanmasi suretiyle tespit edilecek olan
bedel Uzerinden hasilat payi alinacaktir.”

suretiyle  kamulastirilarak  Hazine
adina tescil edilen veya tapudan
terkin edilen tasinmazlar (zerinde
ilgilileri lehine tesis edilecek irtifak

haklari veya verilecek kullanma
izinleri ile mecra ve gecit hakki
amagcli verilen irtifak hakki ve
kullanma izinlerinden hasilat payi

alinmayacaktir.” Olarak

degistirilmistir.

7. fikrada yer alan “Mecra amagli
verilen kullanma izinlerinde veya
irtifak hakki tesislerinde hasilat payi
alinmayacaktir.” ibaresi kaldirimis
olup yerine “irtifak hakki ve kullanma
izni verilen alanda; proje kapsaminda
Ozel mulkiyete konu taginmazlarin da
bulunmasi halinde

muimkinse hasilat payi

ayri ayri hesaplanacak, degilse tum
tesisin igletiimesinden elde edilecek
hasilatin toplam alana bélinmesi
suretiyle hesaplanacak olan yillik
metrekare birim hasilat miktarinin,
irtifak hakki ve kullanma iznine konu
alana oranlanmasi suretiyle tespit
edilecek olan bedel Uzerinden hasilat
payi alinacaktir” ibaresi getirilmistir.

Il. GENEL ESASLAR
16. Sozlesmenin sona ermesi ve feshi

Genel
baslikli

Tebligin “ll. GENEL ESASLAR”
boliminin  “16.S6zlesmenin  sona

4. fikrada yer alan “Ayrica,
Hazine tasinmazi (zerinde yapilmasi
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B. irtifak hakki ve kullanma izni s6zlesmesi

(4) irtifak hakki ve kullanma izni sézlesmelerinin ikinci
ve Ucuncu fikralarda belirtilen nedenlerle feshedilmesi
halinde kesin teminat Hazineye gelir kaydedilecektir.
Ayrica, Hazine tasinmazi Uzerinde yapilmasi
ongorilen yatinnmin gerceklestiriimeyen kisminin cari
yil maliyet bedelinin yizde Ucu oraninda tazminat
alinacaktir.

ermesi ve feshi” baslikl alt bélimunin “B. Irtifak
hakki ve kullanma izni soézlesmesi” baslikli
bdIimUnin  dérdincta  fikrasindaki  “Ayrica,
Hazine tasinmazi Uzerinde yapilmasi 6éngérilen
yatirnmin gergeklestiriimeyen kisminin cari vyil
maliyet bedelinin yuzde Uc¢l oraninda tazminat
alinacaktir.” cimlesi “Ayrica izin sahibinden veya
hak lehtarindan cari yil kullanma izni veya irtifak

ongorilen yatirimin
gercgeklestiriimeyen kisminin cari yil
maliyet bedelinin ylzde Ug¢u oraninda
tazminat alinacaktir.” ibaresi “Ayrica
izin sahibinden veya hak lehtarindan
cari yll kullanma izni veya irtifak
hakki bedeli tutarinda tazminat
alinacaktir.” olarak degistirilmigtir.”
Olarak degistirilmigtir.

Il. GENEL ESASLAR

17. ihaleden yasaklama

(1) Kanunun 83 udncu maddesinde belirtilen
yasak fiil ve davraniglarda bulunanlar ile;

a) Uzerine ihale yapildigi halde usuliine gére
s6zlesme yapmayanlar,

b) Sézlesme yapildiktan sonra taahhudinden
vazgecgenler,

c) Miuicbir sebepler disinda taahhudini
sbzlesme ve sartname hukimlerine uygun olarak
yerine getirmeyenler,

hakkinda bir yila kadar ihalelere katiimaktan
yasaklama karari verilecektir.

hakki bedeli tutarinda tazminat alinacaktir.”
olarak degistirilmistir.

Ayni Genel Tebligin “Il. ~ GENEL
ESASLAR” baghkh boéliminidn  “17.Ihaleden

yasaklama” baglikli alt bolimunin birinci fikrasi
asagidaki sekilde degistirilmistir.
‘(1) a) 2886 sayili Kanunun 83 Uncu

maddesi ile Hazine Tasinmazlarinin idaresi
Hakkinda  Yonetmeligin 90 incimaddesinde
belirtilen fiil veya davraniglarda bulunduklari
anlagilan isteklilerin, Bakanligimiz dahil butin

kamu kurum ve kuruluslari tarafindan yapilan
batln ihalelere katilmaktan bir yil streyle,

b) Uzerine ihale yapildigi halde usuliine
gbre soOzlesme yapmayan isteklilerin sadece

Bakanligimizca  yapilan batun ihalelere
katilmaktan bir yil sureyle,
c) Uzerine ihale vyapildigi, ihalesi ita

amirince onaylandi§i ve idarece kendisine siresi
icerisinde sb6zlesme yapmasi konusunda yapilan
tebligati postadaki gecikmeden dolay! yedi gin
gectikten sonra almasi sebebiyle suresi
icerisinde soOzlesmeyi imzalayamayan ancak,
tebligati aldigi tarihten itibaren en ge¢ on bes
giin igerisinde sdzlesme imzalamak icin idareye

ihaleden yasaklama baslikl alt
boélumun 1. Fikrasi tamamen yeni
hali basliginda belirtilen sekli ile
degistirilmistir.
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Yeni Hali
basvuran isteklilerin sadece Bakanligimizca
yapilan batin ihalelere katimaktan iki ay
sureyle,
¢) Sozlesme yapildiktan sonra

taahhudinden vazgecenler ile miucbir sebepler
disinda taahhUdinid sb6zlesme ve sarthame
hikUmlerine uygun olarak yerine getirmeyen
musterilerin  sadece Bakanligimizca yapilan
batdn ihalelerden alti ay sireyle,

yasaklanmalari ydoninde karar alinacaktir.
Ayrica; hakkinda yasaklama karari alinacak olan
istekli veya musterilerin kamu kurum ve kurulusu
olmasi halinde, bunlar hakkindaki yasaklama
surelerinin, yukarida (a) bendinde belirtilenin
tamami, (b), (c) ve (¢) bentlerinde belirtilenlerin
ise yarisi olarak uygulanacaktir.”

ll. OZELLIK ARZ EDEN ISLEMLER

1. Turizm yatirimlari

(1) 2634 sayili Kanun ile 18/3/1986 tarihli ve
86/10497 sayili Bakanlar Kurulu Karari geregince
Kaltur ve Turizm Bakanhdi ile Bakanlik arasinda
imzalanan “Turizm Alan ve Merkezleri Disindaki Kamu
Arazisinin Turizm Yatirmlarina Tahsisi Hakkindaki
Esaslar’ kapsaminda kalan Hazine tasinmazlar ile
ilgili turizm amagh kullanma izni ve irtifak hakki tesisi
islemleri hakkinda, 2634 sayili Kanun ve 21/7/2006
tarihli ve 26235 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi
Hakkinda Yonetmelik hukumleri uygulanacaktir.

Genel Tebligin “Ill. OZELLIK ARZ EDEN
ISLEMLER”  baslikh  bélimdnin ~ “1.Turizm
Yatirimlar” baslikh alt bolimU bashgiyla birlikte
asagidaki sekilde degistirilmigtir.

“1. KUltar ve turizm yatirmlar

(1) Hazine taginmazlarinin Uzerinde turizm
yatirrmi yapilmak amaciyla Kuiltir ve Turizm
Bakanliginca yatirmcilar adina yapilan kesin
tahsislere dayanilarak, yatirnmcilara irtifak hakki
tesis edilmesi ile bunlarla ilgili diger is ve islemler
hakkinda, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu
ve 21/7/2006 tarihli ve 26235 sayilli Resmi
Gazete’de yayimlanan Kamu Tasinmazlarinin

Turizm Yatinmlarina Tahsisi Hakkinda
Yonetmelik hukumleri uygulanacaktir.

(2) 6831 sayili Orman Kanununun
17 nci maddesinin  Gglncu  fikrasi  uyarinca,

Turizm yatirimlari baslkh alt bolum
“kaltdr ve turizm yatirimlari” olarak
bashgi ile birlikte tamamen yeni hali
basliginda belirtilen sekli ile
degistirilmistir.
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ormanlik alanlar Uzerinde, turizm yatirmi
yapilmak Uzere Orman ve Su Isleri Bakanhgi
tarafindan yatirnmcilara verilen turizm amagli
kesin izinlere dayanilarak yatirimcilar lehine
irtifak hakki tesis edilmesi ve bunlarla ilgili diger
is ve islemler hakkinda, 6831 sayili Orman
Kanunu ve 15/9/2011 tarihli ve 28055 sayili

Resmi Gazete'de yayimlanan Orman
Kanununun 17 ve 18 inci Maddelerinin
Uygulama Yonetmeligi hukumleri ile bunlara

ilave olarak milli park olarak ilan edilen alanlarda

9/8/1983 tarihli ve 2873 sayili Milli Parklar
Kanunu ve ilgili mevzuati uygulanacaktir.
(3) Hazine tasinmazlarinin (zerinde

kultirel amaclarda kullaniimak Uzere Kultlr ve
Turizm Bakanliginca yatirimcilar adina verilen
kullandirma kararlarina dayanilarak yatirimcilar
lehine irtifak hakki tesis edilmesi ve bunlarla ilgili
diger is ve islemler hakkinda ise 14/7/2004 tarihli
ve 5225 sayih Kultr Yatirimlari ve Girigsimlerini
Tesvik Kanunu ile 20/10/2005 tarihli ve 25972
saylli Resmi Gazete’de yayimlanan Kdultur
Yatirim ve Girigsimlerine Tasinmaz
Kullandiriimasi Hakkinda Yo&netmelik hikidmleri
uygulanacaktir.”

ll. OZELLIK ARZ EDEN ISLEMLER

4. Enerji yatinnmlar

(2) 5346 sayill Kanunun 8 inci maddesinde yer
alan hikim uyarinca; Elektrik Piyasasi _Duzenleme
Kurumunca dizenlenmis dretim lisansina ve bu
Kurumun uygun gdriusine istinaden Hazine
tasinmazlari  Uzerinde hidrolik, rlzgar, glnes,
jeotermal, biyokitle, biyogaz, dalga, akinti enerjisi ve

. OZELLIK ARZ EDEN ISLEMLER”
bashkli bélumunun“4.Enerji yatinmlar” baglikli
alt bolimindn ikinci ve Gglncl fikralarinda
gegen “Elektrik Piyasasi Duzenleme
Kurumunca” ibaresi “Enerji Piyasasi Dizenleme
Kurumunca” olarak, ikinci fikrasinin (b) bendinde
yer alan “31/12/2012” ibaresi “31/12/2015” olarak
degistirilmis, Gclnci fikrasindan sonra gelmek

ikinci ve Uguncu fikralarinda gegen
“Elektrik Piyasasi Duzenleme
Kurumunca” ibaresi “Enerji Piyasasi
Duzenleme Kurumunca” olarak
degistirilmistir.

2. fikranin b bendinde
tesislerin 31/12/2012 tarihine

“Bu
kadar
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gel-git gibi fosil olmayan enerji kaynaklari kullanilarak
elektrik enerjisi Uretim tesisi kurulmasi veya bu
tesislere baglanti saglayan ulasim vyollari ile sebeke
baglantt noktasina kadarki enerji nakil hattinin
kurulmasi amaciyla irtifak hakki tesis edilmesi veya
kullanma izni verilmesinin talep edilmesi halinde;

a) Yenilenebilir enerji Uretimine yonelik kullanma
izni ve irtifak hakki tesisi islemleri Enerji Piyasasi
Dizenleme Kurumu tarafindan verilen lisans esas
alinarak lisans slresince ve bedeli karsiliginda
gerceklestirilecektir.

b) Bu__tesislerin 31/12/2012 tarihine _ kadar
devreye alinmasi kaydiyla, yenilenebilir_enerji_uretim
tesisleri kurulmasi amaciyla tesis edilecek irtifak hakki
ve kullanma izinlerinde bedeller, sdzlesmenin
dizenlendigi _tarihten _itibaren _on _yil _slreyle
sbzlesmesi geredi tahsil edilmesi gereken bedele
yuzde seksenbes oraninda indirim uygulanarak tahsil
edilecektir.

c) Hidroelektrik dretim tesislerinin rezervuar
alaninda bulunan Hazinenin tasinmazlari ile bedeli
lisans sahibi tarafindan 6denerek kamulastirilan ve
tapuda Hazine adina tescil edilen tasinmazlar
Uzerinde tesis edilecek irtifak hakki veya verilecek
kullanma izinlerinden bedel alinmayacaktir.

(3) 4646 sayili Kanunun 12 inci maddesinin (a)
ve (b) bentleri hikimleri uyarinca, Elektrik Piyasasi
Duzenleme Kurumunca duzenlenmis dretim lisansina
ve bu Kurumun uygun gorugune istinaden Hazine
tagsinmazlari Uzerinde dogal gazin iletimi, dagitimi,
depolanmasi, pazarlanmasi amaciyla irtifak hakki
tesis edilmesi veya kullanma izni verilmesinin talep
edilmesi halinde;

a) Ydénetmeligin 12 nci maddesine gére takdir

Uzere asagidaki fikra eklenmis ve diger fikra
buna gore teselslil ettirilmigtir.

“(4) 4/12/2003 tarihli ve 5015 sayili Petrol
Piyasasi Kanununun 11 nci maddesinin (b)
bendi uyarinca Enerji Piyasasi Duizenleme
Kurumu tarafindan lisans verilen yatirimcilara
lisans  suresince ve Kurumca bildirilen
tasinmazlar Uzerinde Yénetmeligin
12 nci maddesine gore takdir edilecek bedel
uzerinden kullanma izni verilecek veya irtifak
hakki tesis edilecektir.”

devreye alinmasi kaydiyla,
yenilenebilir enerji Uretim tesisleri
kurulmasi amaciyla tesis edilecek
irtifak hakki ve kullanma izinlerinde
bedeller, sézlesmenin dizenlendigi
tarinten itibaren on yil sureyle
sdzlesmesi geregi tahsil edilmesi
gereken bedele
yuzde seksenbes oraninda  indirim
uygulanarak  tahsil edilecektir.”
Olarak belirlenen sure 31.12.2015'e
kadar uzatiimigtir.

Ayni bolimun Gglncu fikrasindan
sonra gelmek Uzere yeni sekli bashgi
altinda sunulan 4. fikra eklenmis ve
diger fikra buna gore teselsil
ettirilmistir
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edilecek bedel Uzerinden boru hatlari icin kullanma
izni verilecek veya irtifak hakki tesis edilecektir.

b) Ancak, BOTAS lehine dogalgaz boru hatt
geciriimek amaciyla tesis edilecek irtifak hakki ve
kullanma izinlerinin sudresi “hizmet suresi” olarak
belirlenecek ve irtifak hakki veya kullanma izni bedeli,
boru hattinin gegmesi nedeniyle taginmazin degerinde
meydana gelen azalma dikkate alinmak suretiyle
hesaplanarak bir defaya mahsus olmak (zere tahsil
edilecektir.

ll. OZELLIK ARZ EDEN ISLEMLER

14 — Ayni Genel Tebligin “lll. OZELLIK
ARZ EDEN ISLEMLER” baglkli bélimiine “7.
Projeye dayali su UrUnleri yetistiriciligi yatirimlar”
baslkh alt bdéluminden sonra gelmek Uzere
asagidaki alt bolimler eklenmistir.

“8. Serbest bolgelerde yapilacak
yatirmlar

(1) 3218 sayilh  Serbest Bolgeler
Kanununun 5 inci maddesi uyarinca serbest
bdlgelerde faaliyette bulunan yatirimci

kullanicilarin talep etmesi halinde, Hazinenin
O0zel mulkiyetinde veya Devletin hikim ve
tasarrufu altinda bulunan tasinmazlar Uzerinde
Yonetmeligin 12 nci maddesine gore takdir
edilecek bedel Uzerinden irtifak hakki tesis
edilecek veya kullanma izni verilecektir.

9. Teknoloji gelistirme  bodlgelerinde
yapilacak yatirimlar

(1) 4691 sayili Teknoloji Geligtirme
Bolgeleri Kanununun 4 Gncl maddesi uyarinca
Bakanlar ~ Kurulunca  belirlenen  teknoloji
gelistirme bolgeleri icinde yer alan Hazinenin
O0zel mulkiyetinde veya Devletin hikim ve

Ozelik Arz eden islemler
baslikh bélime 8 ve 9 sira no.lu
“Serbest bdlgelerde yapilacak
yatirmlar’ ve “Teknoloji gelistirme
bolgelerinde yapilacak yatinmlar”
baslikli alt bdlimler eklenmistir.
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tasarrufu altinda bulunan tasinmazlar Uzerinde
irtifak hakki tesisinin veya kullanma izni
veriimesinin talep edilmesi halinde, dogrudan
yonetici sirket lehine ilk bes yili bedelsiz olarak,
devam eden yillar i¢in yatirrm konusu tasinmazin
emlak vergi degerinin binde ikisi kargiliginda
irtifak hakki tesis edilecek veya kullanma izni
verilecektir.”

Bilgilerinize sunulur.

EK: Milli Emlak Genel Tebligi (Sira No:342)

Saygilarimizia,

ERTURK

YEMINLi MALI MUSAVIRLIK ve BAGIMSIZ DENETIM A.S.




1 Subat 2012 CARSAMBA Resmi Gazete Sayi : 28191

TEBLIG

Maliye Bakanlhigindan:
MILLi EMLAK GENEL TEBLIGI

(SIRA NO: 342)

MADDE 1 - 26/4/2009 tarihli ve 27211 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Milli Emlak Genel Tebligi (Sira No:324)’nin “Il. GENEL ESASLAR” baglikli boliimiiniin “2.Bedel tespiti”
baslikl alt boliimiiniin birinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmis, ikinci fikrasina asagidaki ciimle eklenmis ve besinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(1) Hazine taginmazlari {izerinde verilecek kullanma izni ve tesis edilecek irtifak haklarinda bedel tespiti, Yonetmeligin 18 inci maddesi geregince olusturulan komisyonca Kanunun 9
uncu ve Yonetmeligin 12 nci maddeleri ile diger ilgili mevzuatta yer alan bedel tespit ve takdirine iligkin hiikiimlere gore yapilacaktir.”

“Gegcit hakki bedeli; gecit hakkinin toplam siiresi i¢in kirk dokuz yil1 gegmemek kaydiyla bir defaya mahsus veya yillik olarak alinmak {izere iki ayri sekilde tespit edilecektir.”

“(5) Bedel tespiti yapilirken, Yonetmelik eki “Tahmin Edilen Bedel Tespit Raporu (Ek 17)” kullanilacak ve bu raporda; tasinmazin {izerinde varsa muhdesatin dikkate alinip alinmadigi,
fiili kullanim olup olmadig1 ve bedelin hesaplanma sekli gibi hususlara agikca yer verilecektir.”

MADDE 2 — Ayni Genel Tebligin “Il. GENEL ESASLAR” baglikli béliimiiniin “7.0rman, mera, yaylak ve kislak ile kamuya ait otlak ve ¢ayir vasifli taginmazlar hakkinda yapilacak
islemler” baslikl1 alt boliimiiniin birinci ve ikinci fikralarinda gegen “Cevre ve Orman Bakanliginca” ibareleri “Orman ve Su Isleri Bakanliginca” olarak degistirilmistir.

MADDE 3 — Ayni Genel Tebligin “Il.GENEL ESASLAR” baslikli boliimiiniin “8. Thale usulii” baglkl1 alt boliimiiniin ikinci fikrasinin (e) bendinde gegen “irtifak hakki tesisinin talep
edilmesi halinde,” ibaresinden sonra gelmek iizere “(liman, yat limani ve Kruvaziyer limani1 yatirimlari hari¢ olmak {izere)” ibaresi ve (f) bendinden sonra gelmek iizere asagidaki bent
eklenmistir.

“g) 233 sayili Kamu Iktisadi Tesebbiisleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 6111 sayili Kanunla degisik 54 iincii maddesi kapsamindaki kuruluslara, ilk yil igin emlak
vergisine esas asgari metrekare birim degerinin yiizde biri tutarindaki bedel iizerinden kurulus amaglarinda kullanilmak tizere,”

MADDE 4 — Ayni Genel Tebligin “Il. GENEL ESASLAR” baslikl: II. Boliimiiniin “10.ihale onay1” baslikl1 alt boliimiiniin birinci fikras1 asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(1) Kullanma izni veya irtifak hakkina iliskin ihale komisyonu kararlart Kanunun 31 inci maddesi gereginceonbes isgiinii i¢ginde onaylanir veya iptal edilir. Y1li merkezi yonetim biitge
kanununa ekli (I) Cetvelinde 2886 sayili Devlet Thale Kanununun 76 nc1 maddesi igin tespit edilen parasal limitlere kadar olan ihaleler, illerde defterdarin veya yetki devredilen hallerde milli
emlak dairesi bagkaninin, diger il¢elerde kaymakamin, bu parasal limiti asan ihaleler ise Bakanligin onay veya iptal kararlari ile kesinlesecektir.”

MADDE 5 — Ayni Genel Tebligin “Il.GENEL ESASLAR” baglikli boliimiiniin “12.S6zlesme diizenlenmesi ve yer teslimi” baglikli alt boliimiiniin birinci fikrasinin (d) bendinden sonra
gelmek ilizere asagidaki bent eklenmistir.

“e) Gegit hakk i¢in bu Genel Teblig eki “Gegit Hakki S6zlesmesi (Ek-5),”

MADDE 6 — Ayni Genel Tebligin “Il.GENEL ESASLAR” baslikli béliimiiniin “12.S6zlesme diizenlenmesi ve yer teslimi” baslikli alt béliimiiniin “A. On Izin verilmesi” baslikl
boliimiiniin birinci fikrasindan sonra gelmek {izere asagidaki fikra eklenmis, diger fikralar buna gore teselsiil ettirilmis ve mevcut ikinci ve {iglincii fikralarinda yer alan “bedel takdiri” ibareleri
“bedel tespiti” seklinde degistirilmistir.

“(2) Tarim ve hayvancilik amaglt yatirimlar igin verilen on izinlerde; Hazine tasmmmazinin belediye ve belediye miicavir alan simnirlari disinda yer almasi, iist dlgekli planlarmimn
bulunmamasi ve yapilacak yatirim igin imar plani yaptirilmasinin zorunlu olmadiginin ilgili kamu idarelerince bildirilmesi halinde, 6n izin déneminde imar plani yaptirilmayacak, uygulama



projelerinin Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanliginin ilgili tasra teskilati ile Valilikge (Ozel Idare Miidiirliigii) onaylanmasini miiteakip ruhsat islemleri 2/11/1985 tarihli ve 18916 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi hiikiimlerine gore sonuglandirilacaktir.”

MADDE 7 — Aym Genel Tebligin “Il.GENEL ESASLAR” baslikli boliimiiniin “13. Irtifak hakki ve kullanma izni siiresi” baslikl1 alt béliimiiniin birinci fikras1 asagidaki sekilde
degistirilmisgtir.

“(1) 6/6/1985 tarihli ve 3218 sayili Serbest Bolgeler Kanunu, 26/6/2001 tarihli ve 4691 sayili Teknoloji Gelistirme Bolgeleri Kanunu, 9/1/2002 tarihli ve 4737 sayilt Endiistri Bolgeleri
Kanunu (Endiistri Bolgeleri Kanunu ve Organize Sanayi Bolgeleri Kanununda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun ve 6zel kanunlarinda siire belirtilenler hari¢ Hazine taginmazlar1 iizerinde
kullanma izni ve irtifak hakki siiresi en fazla otuz yil olarak uygulanir. Ancak, daha 6nce kullanma izni verilen veya irtifak hakki tesis edilen tasinmazlarla proje biitiinliigii tasiyan taginmazlar
iizerinde daha 6nce verilen kullanma izni veya tesis edilen irtifak hakkinin kalan siiresi kadar kullanma izni verilir veya irtifak hakki tesis edilir. Uzerindeki binalarda esashi onarim
gerektirmeyen veya lizerinde sabit tesis yapilmamakla birlikte tasinmazin degeri (binalarda bina bedeli hari¢) kadar yatirim ve onarim yapilacak ve idarece uygun goriilecek yatirimlar icin ise
yirmi yila kadar kullanma izni verilir veya irtifak hakki tesis edilir.”

MADDE 8 — Aymi Genel Tebligin “I.GENEL ESASLAR” baglikli béliimiiniin “14.Bedellerin tahsili” baglikli alt béliimiiniin “A. On izin, kullanma izni ve irtifak hakki bedelleri”
baslikli boliimiiniin dérdiincii fikrasinda yer alan “Bitkisel tiretimle sinirlt olmak kaydryla {izerinde” ibaresi yiiriirliikten kaldirilmis ve besinci fikrasinda yer alan “2634 sayili Turizmi Tesvik
Kanunu” ibaresinden sonra gelmek iizere “,4691 sayili Kanun” ibaresi eklenmistir.

MADDE 9 — Ayn1 Genel Tebligin “II.GENEL ESASLAR” baslikli boliimiiniin “14.Bedellerin tahsili” baslikli alt boliimiiniin “B. Hasilat paylar1” baglikli b6liimiiniin ikinci fikrasinin (b)
bendi ile ayn1 boliimiin yedinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“b) Kamu yararma c¢aligan dernekler ve vergi muafiyeti taninan vakiflara saglik, egitim ve spor tesisleri yapilmak amaciyla verilen kullanma izinleri ve tesis edilen irtifak haklari,
vakiflarca kurulan yiiksekdgretim kurumlarina ve 4046 sayili Kanun hiikiimlerine gore gergek ve tiizel kisilere verilen kullanma izinleri ile tesis edilen irtifak haklart ile 3996 sayili
Kanun, 10/5/2005 tarihli ve 5346 sayili Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi Amagli Kullanimma Iliskin Kanun ve 4691 sayili Kanun hiikiimleri ile 6zel kanunlart
uyarinca ilgilileri tarafindan bedeli 6denmek suretiyle kamulastirilarak Hazine adina tescil edilen veya tapudan terkin edilen taginmazlar iizerinde ilgilileri lehine tesis edilecek irtifak haklar
veya verilecek kullanma izinleri ile mecra ve gegit hakki amacli verilen irtifak hakk: ve kullanma izinlerinden hasilat pay1 alinmayacaktir.”

“(7) Irtifak hakki ve kullanma izni verilen alanda; proje kapsaminda 6zel miilkiyete konu tasinmazlarin da bulunmasi halinde miimkiinse hasilat pay1 ayr1 ayr1 hesaplanacak, degilse tiim
tesisin isletilmesinden elde edilecek hasilatin toplam alana boliinmesi suretiyle hesaplanacak olan yillitk metrekare birim hasilat miktarinin, irtifak hakki ve kullanma iznine konu alana
oranlanmas: suretiyle tespit edilecek olan bedel iizerinden hasilat pay: alinacaktir.”

MADDE 10 — Aymi Genel Tebligin “Il. GENEL ESASLAR” baslikli boliimiiniin “16.S6zlesmenin sona ermesi ve feshi” baslikli alt boliimiiniin “B. Irtifak hakki ve kullanma izni
s6zlesmesi” baglikli boliimiiniin dordiincii fikrasindaki “Ayrica, Hazine tasinmazi iizerinde yapilmast dngoriilen yatirimin gerceklestirilmeyen kisminin cari yil maliyet bedelinin yiizde iigii
oraninda tazminat alinacaktir.” climlesi “Ayrica izin sahibinden veya hak lehtarindan cari yil kullanma izni veya irtifak hakki bedeli tutarinda tazminat alinacaktir.” olarak degistirilmistir.

MADDE 11 — Ayni Genel Tebligin “Il. GENEL ESASLAR” baslikl1 boliimiiniin “17.ihaleden yasaklama” baglikl1 alt boliimiiniin birinci fikras1 asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(1) a) 2886 sayili Kanunun 83 i{incii maddesi ile Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmeligin 90 ncimaddesinde belirtilen fiil veya davramislarda bulunduklari anlasilan
isteklilerin, Bakanligimiz dahil biitiin kamu kurum ve kuruluglari tarafindan yapilan biitiin ihalelere katilmaktan bir y1l siireyle,

b) Uzerine ihale yapildig1 halde usuliine gore sézlesme yapmayan isteklilerin sadece Bakanligimizca yapilan biitiin ihalelere katilmaktan bir yil siireyle,

c) Uzerine ihale yapildig1, ihalesi ita amirince onaylandig1 ve Idarece kendisine siiresi igerisinde sézlesme yapmasi konusunda yapilan tebligati postadaki gecikmeden dolay1 yedi giin
gectikten sonra almasi sebebiyle siiresi igerisinde sozlesmeyi imzalayamayan ancak, tebligat1 aldig1 tarihten itibaren en gec on bes giin igerisinde sdzlesme imzalamak icin Idareye bagvuran
isteklilerin sadece Bakanligimizca yapilan biitiin ihalelere katilmaktan iki ay siireyle,

¢) Sozlesme yapildiktan sonra taahhiidiinden vazgegenler ile miicbir sebepler disinda taahhiidiinii s6zlesme ve sartname hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmeyen miisterilerin sadece
Bakanligimizca yapilan biitiin ihalelerden alt1 ay siireyle,

yasaklanmalari yoniinde karar alinacaktir. Ayrica; hakkinda yasaklama karari alinacak olan istekli veya misterilerin kamu kurum ve kurulusu olmasi halinde, bunlar hakkindaki
yasaklama siirelerinin, yukarida (a) bendinde belirtilenin tamami, (b), (c) ve (¢) bentlerinde belirtilenlerin ise yarisi olarak uygulanacaktir.”



MADDE 12 — Ayni1 Genel Tebligin “III. OZELLIK ARZ EDEN ISLEMLER” baslikli boliimiiniin “1.Turizm Yatirimlari” bashkli alt boliimii basligiyla birlikte asagidaki sekilde
degistirilmisgtir.

“1. Kiiltiir ve turizm yatirimlari

(1) Hazine tasinmazlarinin iizerinde turizm yatirim yapilmak amaciyla Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca yatirimcilar adina yapilan kesin tahsislere dayanilarak, yatirimcilara irtifak hakki
tesis edilmesi ile bunlarla ilgili diger is ve islemler hakkinda, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu ve 21/7/2006 tarihli ve 26235 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Kamu Taginmazlarinin
Turizm Yatirimlarma Tahsisi Hakkinda Y6netmelik hiikiimleri uygulanacaktir.

(2) 6831 sayill Orman Kanununun 17 nci maddesinin iigiincii fikras1 uyarinca, ormanlik alanlar {izerinde, turizm yatirimi yapilmak iizere Orman ve Su Isleri Bakanhg: tarafindan
yatirimeilara verilen turizm amagh kesin izinlere dayanilarak yatirimcilar lehine irtifak hakki tesis edilmesi ve bunlarla ilgili diger is ve islemler hakkinda, 6831 sayili Orman Kanunu
ve 15/9/2011 tarihli ve 28055 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Orman Kanununun 17 ve 18 inci Maddelerinin Uygulama Y6netmeligi hiikiimleri ile bunlara ilave olarak milli park olarak ilan
edilen alanlarda 9/8/1983 tarihli ve 2873 sayili Milli Parklar Kanunu ve ilgili mevzuati uygulanacaktir.

(3) Hazine tasinmazlarmin iizerinde kiiltiirel amaglarda kullanilmak {izere Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca yatirimcilar adma verilen kullandirma kararlarina dayanilarak yatirimeilar
lehine irtifak hakki tesis edilmesi ve bunlarla ilgili diger i ve islemler hakkinda ise 14/7/2004 tarihli ve 5225 sayili Kiiltiir Yatirimlar1 ve Girisimlerini Tegvik Kanunu ile 20/10/2005 tarihli ve
25972 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Kiiltiir Yatirim ve Girigsimlerine Tasinmaz Kullandirilmast Hakkinda Y &netmelik hiikiimleri uygulanacaktir.”

MADDE 13 — Ayni1 Genel Tebligin “IIl. OZELLIK ARZ EDEN ISLEMLER” baslikli béliimiiniin“4.Enerji yatirrmlar1” baslikli alt bdliimiiniin ikinci ve iigiincii fikralarinda gegen
“Elektrik Piyasasi Diizenleme Kurumunca” ibaresi “Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumunca” olarak, ikinci fikrasinin (b) bendinde yer alan “31/12/2012” ibaresi “31/12/2015” olarak
degistirilmis, ticiincii fikrasindan sonra gelmek {izere asagidaki fikra eklenmis ve diger fikra buna gore teselsiil ettirilmistir.

“(4) 4/12/2003 tarihli ve 5015 sayili Petrol Piyasas1 Kanununun 11 nci maddesinin (b) bendi uyarinca Enerji Piyasast Diizenleme Kurumu tarafindan lisans verilen yatirimeilara lisans
stiresince ve Kurumca bildirilen taginmazlar iizerinde Yo6netmeligin 12 nci maddesine gore takdir edilecek bedel iizerinden kullanma izni verilecek veya irtifak hakki tesis edilecektir.”

MADDE 14 — Aym Genel Tebligin “IIl. OZELLIK ARZ EDEN ISLEMLER” baghkl béliimiine 7. Projeye dayah su iiriinleri yetistiriciligi yatirrmlar1” baghkli alt béliimiinden sonra
gelmek iizere asagidaki alt boliimler eklenmistir.

“8. Serbest bolgelerde yapilacak yatirimlar

(1) 3218 sayili Serbest Bolgeler Kanununun 5 inci maddesi uyarinca serbest bolgelerde faaliyette bulunan yatirimer kullanicilarin talep etmesi halinde, Hazinenin 6zel miilkiyetinde veya
Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan taginmazlar {izerinde Yonetmeligin 12 nci maddesine gore takdir edilecek bedel tizerinden irtifak hakki tesis edilecek veya kullanma izni
verilecektir.

9. Teknoloji gelistirme bolgelerinde yapilacak yatirimlar

(1) 4691 sayili Teknoloji Gelistirme Bolgeleri Kanununun 4 iincii maddesi uyarinca Bakanlar Kurulunca belirlenen teknoloji gelistirme bdlgeleri icinde yer alan Hazinenin 6zel
miilkiyetinde veya Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan taginmazlar iizerinde irtifak hakki tesisinin veya kullanma izni verilmesinin talep edilmesi halinde, dogrudan yonetici sirket
lehine ilk bes yili bedelsiz olarak, devam eden yillar i¢in yatirim konusu tasinmazin emlak vergi degerinin binde ikisi karsiliginda irtifak hakki tesis edilecek veya kullanma izni verilecektir.”

MADDE 15 — Ayni1 Genel Teblige bu Genel Teblig ekinde yer alan Ek-5 eklenmistir.

MADDE 16 — Bu Genel Teblig yayim tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 17 — Bu Genel Teblig hiikiimlerini Maliye Bakani yiiriitiir.

“Ek-5
GECIT HAKKI SOZLESMESi

MADDE 1-



Gecit hakk tesis edilen tasinmazin;

li

ilcesi

Mahalle/Koyii

Mevkii

Pafta No / Cilt No

Ada No / Sayfa No

Parsel No / Sira No

Yiizol¢iimii

Hazine Pay:

Gecit Hakk Tesis Edilecek Kism

Cinsi

Tapudaki Serhler

Siirlar :

Niteligi : (Tasinmazin cinsine gore, bina ise miistemilati, degilse

iizerindeki muhdesat ve dikili seyler yazilacaktir.)

MADDE 2- GECIiT HAKKININ SURESI, BASLAMA VE BITiS TARIHi

Birinci maddede nitelikleri belirtilen tasinmazin tizerinde asagidaki kosullarla gegit hakki kurulmustur.

Hakkin siiresi: ........ (G ) yildir.

Bu hak tapuya tescil tarihinde baslayacaktir.

MADDE 3- HAK SAHIBI VE ADRESI

Adres degisiklikleri, Idareye bildirilecektir. Aksi halde, her tiirlii tebligatta bu adres gegerli olarak kabul edilecektir.

MADDE 4- GECIT HAKKININ AMACI VE TASINMAZIN KULLANIM SEKLI

Birinci maddede belirtilen taginmazin ............ M2 TR KIS e (anayola ¢ikis i¢in vb. ifadeler) yol olarak kullanilacaktir.

Gegit hakki siiresince, Idarece izin verilmedikge, hak lehtar1 tasinmazin kullanim amacin1 degistiremez ve amag disi kullanamaz, gegit hakki kurulan alanin sinirlarii genisletemez ve
degistiremez.

MADDE 5- GECIiT HAKKI BEDELI

1) Gegit hakkinin toplam siiresi icin bir defa bedel tahsil edilecek ise;

Taginmazin gegit hakki bedeli 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tiirk Medeni Kanununun 747 nci maddesi geregince bir defaya mahsus olmak {izere
alinacak ..o TL’dir.

Bir defaya mahsus alinacak gegit hakki bedeli, ihalenin onaylanmasina iligkin kararin miisteriye teblig tarihinden itibaren on bes giin i¢inde pesin olarak ddenir.

2) Gegit hakki bedeli yillik olarak tahsil edilecek ise;

Tk y11 gecit hakki bedeli, ihale bedeli olan .................... -TL iizerinden, ikinci ve daha sonraki yillar gegit hakki bedelleri ise Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Uretici Fiyatlari
Endeksinde (UFE) meydana gelen artis oranmin (bir 6nceki y1lin ayn1 ayna gére yiizde degisim orani) bir énceki y1l kullanim bedeli ile garpimi suretiyle bulunacak miktarin énceki y1l kullanim
bedellerine ilavesi suretiyle arttirilarak tahsil edilecektir.

Ik y1l gegit hakki bedeli, ihalenin onaylanmasia iliskin kararin miisteriye teblig tarihinden itibaren on bes giin icinde pesin olarak ddenir. Miiteakip yillar gecit hakki bedelleri ise,



sozlesmede belirtilen tarihte pesin olarak 6denir.

Vadesinde 6denmeyen gegit hakk: bedelleri ve diger alacaklara 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesine gore belirlenen
oranda gecikme zammi uygulanir.

Gegit hakki bedelinin iki yil {ist {iste siiresi i¢inde yatirilmamasi halinde gecit hakki iptal edilir.

MADDE 6- ALINMASI GEREKEN ONLEMLER

Hak lehdar1, gecit hakkina konu edilen yerin degerini diisiirmeyecek, 6zelligini, verim giiciinii bozmayacak onlemleri almak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle
meydana gelecek zarar ve ziyani 6demek zorundadir.

MADDE 7- CEVRE VE KIYININ KORUNMASI VE KULLANILMASI

Gegit hakki kurulan taginmazin kullanilmas: sirasinda gevre ve deniz kirliliginin 6nlenmesi ile ormanlarin korunmasi igin gereken dnlemler alinacak ve bu konudaki mevzuata titizlikle
uyulacaktir.

Uzerinde gegit hakki kurulan tasinmazin gevresindeki Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerler (6zellikle kiyilar ve kumsallar) kamunun kullanimina agik tutulacaktir.

MADDE 8- VERGI, RESiM, HARC, PRiM VE BENZERi MALi YOKUMLULUKLER

Gegit hakkinin tapuya tescili, devri ve terkini, tasinmazin kullanimi i¢in Maliye Bakanligi, mahalli idareler ve benzeri kuruluglara 6denmesi gereken her tiirlii vergi, resim, harg, prim ve
benzeri yiikiimliiliikler hak lehtar1 tarafindan karsilanacaktir.

MADDE 9- GECIiT HAKKININ SONA ERMESI VE iPTALI

Gegit hakki, siirenin bitimi ile sona erer. Ayrica, sdzlesme hiikiimlerine aykiri davranilmasi, tasinmazin sézlesmede 6ngoriilen amag disinda kullanilmasi veya hak lehtar1 tarafindan talep
edilmesi halinde, gecit hakki Idarece iptal edilir. Bu durumda, alian teminatlar Hazineye gelir kaydedilir.

Gegit hakki siiresi sona ermeden hak lehtarinin faaliyetini durdurmasi veya gecit hakki sdzlesmesinin iptaline neden olmasi hélinde, iptal tarihine kadar olan gegit hakki bedeli tahsil
edilir. Ayrica, cari yila tekabiil eden gegit hakki bedeli tutarinda tazminat alinacaktir.

Ancak, bu hakka konu tagimmazin kullanilmasini kismen veya tamamen ortadan kaldiran miicbir sebebin, hak lehtarinin kusur veya sahsindan kaynaklanmamasi hélinde, gegit hakk:
tazminat alinmaksizin karsilikli olarak iptal edilir ve iptal tarihinden sonraki doneme ait bedeller iade edilir.

MADDE 10- SORUMLULUK

Hak lehtar1 hakkin tapuya tescil edildigi tarihten itibaren taginmazin Hazineye fiilen teslim edilecegi giine kadar ¢evreye verebilecegi her tiirlii zarar ve ziyandan (kaza dahi olsa) idari,
mali ve cezai agidan sorumludur.

MADDE 11- SURE UZATIMI

Hak lehtar1, gecit hakki siiresinin uzatilmasi talebinde bulunamaz.

Ancak;

1- Tabii afetler (yangin, deprem, su baskini ve benzeri.),

2- Ulkede genel veya isin yapildig1 yerde kismi seferberlik ilan,

3- Genel grev, lokavt gibi kismi hak kullanimindan dogan imkansizliklarin meydana gelmesi,

4- Bulasicr hastalik, salgin gibi olaylarin ¢ikmas,

5- Hak sahibinin kusuru disinda kamudan kaynaklanan, fakat hakkin tamamen kullanilmasini ve isin yiiriitiilmesini en az otuz giin siireyle engelleyen hukuki veya fiilf bir imkansizlik
durumunun ortaya ¢ikmast,

hallerinde kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizlik durumunun veya miicbir sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gegecek siire kadar, gegit hakki siiresinin dondurulmast
suretiyle uzatimi talebinde bulunulabilir.

MADDE 12- UYGULANACAK HUKUMLER

Bu sozlesmede hiikiim bulunmayan hallerde, 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet Thale Kanunu ile Hazine Taginmazlarinin idaresi Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri ile diger mevzuat



hiikiimleri uygulanir.

MADDE 13- DAVALARLA iLGIiLi YAPILACAK iSLEMLER

Gegit hakki ile ilgili olarak a¢ilmig ya da agilacak her tiirlii davaya iliskin husumeti hak lehtari karsilayacak, agilan davalar1 6grendigi tarihten itibaren on bes giin i¢inde yazili olarak
Idareye bildirilecektir. Bildirilmemesinden dolayr Hazine aleyhine dogabilecek her tiirlii zarar ziyandan hak lehtar1 Hazineye karst sorumlu olacaktir. Davaya Hazine temsilcisi katilsin
katilmasin dava Hazine veya hak lehtar1 aleyhine sonuglanacak olursa hak lehtar1 Hazineden ugradig1 veya ugrayacagi zarar ziyana ve kar kaybina karsi herhangi bir tazminat, hak, bedel ve
benzeri bir sey istemeyecektir.

Ayrica, tizerinde gegit hakki tesis edilen taginmazla ilgili olarak hak lehtar1 aleyhine agilacak her tiirlii dava, hak lehtar: tarafindan 12/1/2011 tarihli ve 6100 sayilt Hukuk Muhakemeleri
Kanunu hiikiimleri uyarinca on bes giin i¢inde Hazineye ihbar edilecektir.

MADDE 14- iIHTILAFLARIN COZUM YERIi

Ihtilaflarin ¢OZUM yeri ........ccvvevvrceernens. icra daireleri ve mahkemelerdir.

TARAFLAR

HAZINE TEMSILCISi GECIT HAKKI LEHTARI”



